Проект договора аренды земельного участка,
заключаемого по результатам торгов
ДОГОВОР № ______

АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА

р.п. Муромцево 
 




      _____  ______________

Муромцевское городское поселение Муромцевского муниципального района Омской области, в лице Главы Муромцевского городского поселения Горбанина Федора Александровича, действующего на основании Устава Муромцевского городского поселения Муромцевского муниципального района Омской области, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», с одной стороны и  ______ в лице  ________, действующей на основании ____, именуем__ в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, именуемые в дальнейшем «Стороны», на основании _____, протокола о результатах торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка от  _____, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду сроком на _____ земельный участок государственная собственность на который не разграничена,  именуемый в дальнейшем «Участок», площадью ___ кв.м с кадастровым номером _____, расположенный ____________, в пределах границ, указанных в кадастровом паспорте земельного участка (Приложение № 2), прилагаемом к настоящему договору и являющимся его неотъемлемой частью.
1.2. Категория земель  ____________________.
1.3. Разрешенное использование Участка _______.

1.4. Настоящий договор считается заключенным с момента его государственной регистрации в Управлении  Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Омской области. Условия настоящего договора распространяются на отношения, возникшие с даты подписания акта приема-передачи Участка.

1.5. Предоставление Участка Арендодателем Арендатору, а также возврат Участка Арендатором Арендодателю осуществляется на основании акта приема-передачи.

2. АРЕНДНАЯ ПЛАТА

2.1. Цена права на заключение настоящего договора аренды определена по результатам торгов и составляет ______________(______________) рублей. Указанная сумма является арендной платой и вносится Арендатором по следующим реквизитам: ___________________________ в течение 30 дней с момента получения проекта договора аренды земельного участка. 
2.1.1. Задаток, внесенный Арендатором для участия в торгах в размере ____________(_______________) рублей, засчитывается в счет уплаты цены права на заключение настоящего договора, размер которой определен по результатам торгов. 
При заключении договора с единственным участником аукциона (в случаях, предусмотренных действующим законодательством) пункт 2.1. излагается в следующей редакции: 

2.1. Цена права на заключение настоящего договора аренды установлена в размере начальной цены аукциона и составляет ___________________(______________) рублей.

Указанная сумма является арендной платой и вносится Арендатором по следующим реквизитам:______________________

Назначение платежа – «Арендная плата за земельный участок».


2.2. Арендная плата (периодические арендные платежи), (далее – арендная плата).
   2.2.1. Арендная плата изменяться не чаще одного раза в год по требованию арендодателя:

1) путем ежегодной индексации с учетом прогнозируемого уровня инфляции, предусмотренного федеральным законом о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период;

2) при изменении кадастровой стоимости Участка, при этом арендная плата подлежит перерасчету по состоянию на 1 января года, следующего за годом, в котором произошло изменение кадастровой стоимости. В этом случае индексация арендной платы с учетом размера уровня инфляции не проводится.

Изменение размера арендной платы осуществляется в одностороннем порядке путем направления письменного уведомления арендатору. Размер арендной платы не может быть пересмотрен в сторону уменьшения.

Арендатор обязан обращаться в Администрацию Муромцевского городского поселения Муромцевского муниципального района Омской области за расчетом арендной платы на текущий год и вносить ее ежегодно до 1 декабря текущего года.

Неполучение Арендатором расчета арендной платы на очередной год не является основанием для освобождения его от уплаты арендной платы, в этом случае арендная плата уплачивается Арендатором в размере, указанном в расчете (перерасчете) арендной платы за прошлый год. Не позднее следующего дня после оплаты Арендатор представляет копии платежных поручений Арендодателю.

3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА

3.1. Арендатор имеет право:

3.1.1. Использовать Участок в соответствии с условиями договора и целями его предоставления.

3.1.2. Передать свои права и обязанности по настоящему договору третьему лицу, в том числе в залог, внести их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в производственный кооператив в пределах срока действия настоящего договора с письменного согласия Арендодателя, а при аренде Участка на срок более пяти лет - без согласия Арендодателя при условии его письменного уведомления;

3.1.3. Досрочно расторгнуть настоящий договор, письменно уведомив Арендодателя за один месяц. 

3.2. Арендатор обязан:

3.2.1.
Использовать Участок в соответствии с целями и условиями его предоставления. 

3.2.2.
Своевременно уплачивать Получателю арендную плату в соответствии с настоящим договором и в течение двух рабочих дней после осуществления платежа предоставлять Арендодателю копии платежных документов.

3.2.3.
В случае возникновения аварийной ситуации на инженерных коммуникациях (тепло-, водо-, газо-, электроснабжение, телефонные кабели и т.п.), расположенных под (над) объектом на территории арендуемого Участка или в непосредственной близости от него, беспрепятственно освободить участок и обеспечить свободный доступ для проведения необходимых работ для устранения аварийной ситуации или проведения ремонтных работ на сетях.

3.2.4.
Обеспечивать надлежащее санитарное состояние и внешнее благоустройство на прилегающей и закрепленной территории.

3.2.5.
Не нарушать права смежных землевладельцев и землепользователей. Не допускать действий, приводящих к ухудшению качественных характеристик, экологической обстановки на арендуемом Участке.

3.2.6.
Соблюдать требования  градостроительных регламентов, строительных, экологических, санитарно-гигиенических, противопожарных и иных норм и правил. Не допускать загрязнения, захламления Участка. 

3.2.7.
Сохранять межевые, геодезические и другие специальные знаки, установленные на Участке.

3.2.8.
Возмещать Арендодателю и смежным землепользователям убытки, включая упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением состояния Участка и (или) экологической обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.

3.2.9.
Возмещать Арендодателю убытки, связанные с оплатой штрафных санкций, предъявляемых контролирующими органами, Арендодателю по вине Арендатора.

3.2.10.
Письменно уведомить Арендодателя в случае изменения адреса и других реквизитов или отчуждения объектов, расположенных на арендуемом Участке, в течение 2-х дней с момента регистрации соответствующих изменений в надлежащем органе.

3.2.11.
Обеспечить беспрепятственный доступ на Участок представителям Арендодателя и (или) уполномоченных органов, осуществляющих контроль за соблюдением земельного законодательства, требований охраны и использования земель, в случаях, предусмотренных законодательством.

3.2.12.
По истечении срока действия (либо с даты расторжения) настоящего договора возвратить Участок Арендодателю в течение 3 рабочих дней в состоянии, пригодном для его дальнейшего использования по целевому назначению, предварительно освободив его от имущества. 

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ

4.1.
Арендодатель имеет право:

4.1.1. Осуществлять контроль за соблюдением Арендатором требований охраны и использования земель;

4.1.2. Требовать досрочного расторжения настоящего договора в порядке, установленном законодательством;

4.1.3. Требовать от Арендатора возмещения в полном объеме убытков (в том числе упущенной выгоды), причиненных нарушением Арендатором прав и законных интересов собственника Участка, в том числе в связи с оплатой штрафных санкций, предъявляемых контролирующими органами Арендодателю по вине Арендатора;

4.1.4. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором на Участке с нарушением земельного законодательства и условий настоящего договора, в порядке, установленном федеральным законодательством.
4.2.
Арендодатель обязан:

4.2.1.
Передать Арендатору Участок в состоянии, соответствующем для использования в целях, предусмотренных настоящим договором.

4.2.2.
Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора, если она не противоречит условиям настоящего договора, а также действующему законодательству Российской Федерации.

4.2.3. Обеспечить государственную регистрацию настоящего договора в органе, осуществляющем государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а также нести расходы, связанные с государственной регистрацией настоящего договора.
4.2.4. Уведомить Арендатора о досрочном расторжении настоящего договора в порядке, предусмотренном действующим законодательством;

4.2.5. Предупредить Арендатора о правах третьих лиц на Участок;

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

5.1.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим договором.

5.2.
В случае невнесения или несвоевременного внесения арендной платы в сроки и размере, установленные настоящим договором, Арендатор обязан уплачивать пени в размере 0,1 процента от просроченной суммы за каждый день просрочки, которую перечисляет Получателю.

5.3.
В случае несвоевременного возврата Участка Арендатор обязан уплатить сумму арендной платы за период использования Участка, превышающий срок действия настоящего договора, а также пеню в размере 0,1 процента от суммы годовой арендной платы за каждый день просрочки возврата Участка.

5.4. Платежи, предусмотренные пунктами 5.2, 5.3 настоящего договора, Арендатор перечисляет Получателю.

6.  РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ

6.1. Все споры, возникающие в ходе исполнений условий настоящего договора, разрешаются по соглашению сторон или в судебном порядке.

7. ПРЕКРАЩЕНИЕ И ПРОДЛЕНИЕ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий договор прекращается по основаниям и в порядке, предусмотренным гражданским законодательством, а также по инициативе Арендодателя в следующих случаях:

1) использования Участка не в соответствии с его целевым назначением;

2) изъятия Участка для государственных или муниципальных нужд в соответствии с правилами, предусмотренными Земельным кодексом Российской Федерации;

3) в иных случаях, предусмотренных законодательством.

7.2. Соглашения Сторон о внесении изменений или дополнений в настоящий договор оформляются дополнительными соглашениями к настоящему договору, которые являются его неотъемлемыми частями и вступают в силу, если они подписаны сторонами и зарегистрированы в предусмотренном федеральным законом порядке.
8. ФОРС-МАЖОРНЫЕ ОБСТОЯТЕЛЬСТВА

8.1. В рамках настоящего договора под форс-мажорными обстоятельствами понимаются: пожар, взрыв, наводнение, землетрясение, военные действия, забастовка, разрыв магистральных трубопроводов, иные чрезвычайные и непредотвратимые обстоятельства, препятствующие исполнению настоящего договора.

8.2. О наступлении форс-мажорных обстоятельств каждая из сторон обязана сообщить другой стороне в трехдневный срок со дня их наступления. Сообщение должно быть подтверждено соответствующими документами.

8.3. В случае продолжения форс-мажорных обстоятельств свыше трех месяцев стороны должны решить вопрос о продолжении действия настоящего договора.

9. ДОПОЛНИТЕЛЬНЫЕ УСЛОВИЯ

9.1.
Арендатор подтверждает Арендодателю, что на день подписания договора у Арендатора отсутствуют обязательства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения договора, и что он имеет право заключить настоящий договор в соответствии со своей правоспособностью.

9.2.
Каждая из сторон подтверждает, что она получила все необходимые разрешения для заключения настоящего договора аренды, и лица, подписавшие его, уполномочены на это. 

9.3. Арендатор дает согласие на образование земельных участков при объединении, перераспределении земельных участков или разделе, выделе из земельного участка с кадастровым номером _________________________.

10. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

10.1.
Неотъемлемой частью договора являются следующие приложения:

- акт приема-передачи земельного Участка – приложение № 1 к договору;

- протокол о результатах торгов от ______  – приложение № 2 к договору;

- кадастровый паспорт земельного Участка – приложение № 3 к договору.

Настоящий договор составлен в трех  экземплярах, имеющих равную юридическую силу: один экземпляр хранится у Арендодателя, второй - у Арендатора, третий – в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Омской области. 

11. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН

Арендодатель: 

Администрация Муромцевского городского поселения Муромцевского муниципального района Омской области.

Адрес места нахождения: 646430, Омская область, р.п. Муромцево, ул. Лисина, д. 56 

ОГРН: 1055541008764; ИНН 5522006275; КПП 552201001

Тел.:  8-38 158 22985, Факс: 8-38 158 22904
Арендатор:

Арендодатель:                                                                     Арендатор:

Глава Муромцевского городского поселения                      
                      
Горбанин Федор Александрович                                        
______________________________              ______________________________

                                  (подпись)                                                                                                                          (подпись)


м.п.
            Приложение № 1 к договору

                                                                                      от ___________ № _____
АКТ

приема-передачи части земельного участка

р.п. Муромцево 


                    _____  ______________

Мы, нижеподписавшиеся, Муромцевское городское поселение Муромцевского муниципального района Омской области, в лице Главы Муромцевского городского поселения Горбанина Федора Александровича, действующего на основании Устава Муромцевского городского поселения Муромцевского муниципального района Омской области, именуемый в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны и ____в лице ___, действующий на основании  ______, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, на основании ____, протокола о результатах торгов по продаже права на заключение договора аренды земельного участка государственная собственность на которые не разграничена   _____,  произвели прием и передачу в аренду земельный участок, находящийся в муниципальной собственности (далее - Участок), имеющий следующие характеристики:

1. Площадь Участка: _______кв. м.
2. Кадастровый номер: _______.

3. Местоположение (адресные ориентиры) Участка: _______.

Участок сдал

Участок принял

Арендодатель:                                                                                    Арендатор:

________________  /_______________/ 






___________/______________ /

      подпись






подпись

МП






МП
